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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar 1

SO

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma 17 maj 2022 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Johan Sundqvist Ordforande 2023
Gunilla Hedin Ledamot 2023
Goran Staldal Ledamot 2023
Johan Hedin Ledamot 2023
Anita Pederson Suppleant 2023
Michael Horneman Suppleant 2023

Styrelsen har under &ret hallit tta protokollforda sammantriden, varav ett konstituerande efter stimman.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Carin Arfs Eriksson.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen som berédknas pa det vid
utbetalningstillféllet gdllande prisbasbeloppet.

Foreningen dger fastigheten Kvarngérdet 62:7 i Uppsala kommun med adresserna Torngatan 10, 12, 14 och 16.
P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem-sju vaningar med totalt 48 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 3 984 kvm. I fastigheten ingar kéllare med ldgenhetsforrad. Foéreningen disponerar 39
parkeringsplatser i garage. I fastigheten finns ocksa stddrum, barnvagns-/rullstolsférrdd samt utrymme for
kéllsortering av sopor.

Under rikenskapséaret har sex bostadsratter 6verlatits.
Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad hos RB Forsakring. Forsakringen omfattar &ven ansvarsforsakring

for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarnas lagenheter.
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Foreningens fastighet har nybyggnadsér och virdeér 2013. Bostadsldgenheterna &r efter virdedret helt befriade
frén fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2029 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt betalas for lokaler
(garage) frén &ret efter virdearet.

Foreningen deltar i tva samfallighetsforeningar. Torngatans samfallighetsforening som forvaltar GA14 och
GAI1S5 avseende korvig, anordning for avledande av dagvatten med brunnar, belysning, VA-ledningar samt
Torngardens samféllighetsforening som forvaltar GA17 avseende garage inkl. nedfart, cykelforrad,
forgardsmark med planteringar och gangytor, innergard exkl. uteplatser tillhdrande bostader.

Andelstal for anldggningarnas utférande och drift:
GAl4 GAl15 GA17

Kvarngérdet 62:4 (Brf Tornet 1) 8 51 -
Kvarngirdet 62:5 (Brf Tornet 2) 10 61 -
Kvarngirdet 62:3 (Brf Tornet 3) 1 32 32
Kvarngirdet 62:6 (Brf Tornet 4) 1 - 51
Kvarngédrdet 62:7 (Brf Tornet 5 2 48 48
Summa 22 192 131

I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende vattenledning i kéllare, inkl. rétt till &tkomst till fSrman
for fastigheten Kvarngirdet 62:3. I foreningens fastighet finns ocksé upplatet servitut avseende allméin ging-
och cykeltrafik till formén for fastigheten Kvarngérdet 1:22.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Riksbyggen géllande teknisk férvaltning och lokalvard.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

o Ett av foreningens fastighetslan har omsatts till hdgre réanta och med tre ars 16ptid.
) Ytterligare fyra laddplatser for el- och hybridbilar har installerats och driftsatts.
. Ventilationsfilter (inluft) inképta och utdelade till samtliga ldgenheter.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna 2023 med 7 %.

2”7
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl. avskrivningar

Bokfort virde pa fastigheten per kv boarea

Soliditet
Likviditet

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

Skuldséttning per kvin
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens beldningsgrad
Energikostnad per kvin
Réntekénslighet

Sparande per kvim

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

4(15)

2022 2021 . 2020 2019

kr 3454812 3339746 3285750 3193918

kr -400 388 -190 625 -252 325 -64 453

kr 931181 1138461 1065872 1231177

kr 38562 38 885 39216 39490

% 74 74 74 73

% 112 106 89 115

kr 654 635 635 635

kr 7 764 7923 8 082 8316

% 1,26 0,97 0,96 1,08

% 25 26 26 27

kr 197 162 133 111

% 15,0 15,7 16,1 . 16,5

kr 192 226 233 254

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

. Insatser avgift underhdll resultat resultat

80013000 38157000 1383418 -3339986 -190 625
320 000 -320 000
0 0

-190 625 190 625

-400 388

80013000 38157000 1703418 -3850611 -400 388

g

/)

5



Brf Tornet 5
769624-2341

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behélining fond for yttre underhall efter disposition

-3 850 611
-400 388

-4 250 999

360 000
-32 500

-4 578 499

-4 250 999

-400 388
-327 500

-727 888

2030918

£
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhill

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

(= WV I S

2022-01-01
-2022-12-31

3 454 812
0

3454 812
-1 789 840
-32 500
-115 219
-96 281

-1 331 569
-3 365 409
89 403

3408
-493 199

-489 791
-400 388

-400 388

-400 388
32500
-360 000

-727 888

6(15)

2021-01-01
-2021-12-31

3339746
972

3340 718
-1 618 581
0

-108 666
-89 676

-1 329 086
-3 146 009
194 709
3090
-388 424
-385 334
-190 625

-190 625

-190 625
0
-320 000

-510 625

)
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tiligangar

Not

(o]

10

2022-12-31

153 631 931
32 669

153 664 600

153 664 600

60

93 609
148 745

1 603 941

1846 355

1 846 355

155 510 955

7(15)

2021-12-31

154 916 495
43 558

154 960 053

154 960 053

60

84 284
200 880
1425215

1710439

1710 439

156 670 492
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

13

2022-12-31

118 170 000
1703 418

119873 418
-3 850 611
-400 388

-4 250 999

115 622 419

24700 786
24700 786
14 337 609
160 785
2386
1200

685 770

15187 750

155 510 955

.
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2021-12-31

118 170 000

1383 418

119553 418

-3339 986

-190 625

-3530611

116 022 807

26 959 601

26 959 601

12 878 794

217028
1216

0

591 046

13 688 084

156 670 492
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantSrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar, byggnad

Investeringar, inventarier

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2022-01-01
-2022-12-31
89 403

1 331 569

3408
-493 199

931 181
42 811
-56 243
97 094

1014 843

-36 116
0

-36 116

-800 000
-800 000

178 727
1425215

1 603 941

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31
194 709
1329086

3090
-388 424

1138 461
-13 624
-24 333

50029

1150533

0
-54 447

-54 447

-800 000
-800 000

296 086
1129130

1425215
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Auvsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pd
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregiende &r.

Avskrivningar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Véardehjande
forbattringar okar tillgingarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.om. ar 2113)
Laddstation 10 &r (t.o.m. ar 2031)
Elmitare 10 ar (t.o.m. ar 2029)
Laddstation 10 ar (t.o.m. ar 2029)
Kamerasystem 5éar (t.o.m. ar 2025)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forléngas dr inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt berdknas som de totala arsavgifterna i forhdllande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvédrmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Rintekinslighet berdknas som foreningens réantebarande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften méaste hojas om rintan stiger med en procent (om nivén pa
sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm beraknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

AT



Brf Tornet 5
769624-2341

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 2 606 196
Bredband, telefoni, TV 131 904
Vattenavgifter 75 629
Hyror parkering 479 000
Elavgifter 157 033
*Ovriga intdkter 6 925
Aterforda reserveringar 0
Brutto 3456 687
Hyresforluster vakanser garage -1 875
" Summa nettoomsiittning 3454 812
*(Ovriga intikter avser intikter for andrahandsuthyrning
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Fastighetsskotsel 180 329
Reparationer, 16pande underhall 121 760
Elavgifter 592 105
Uppvarmning 248 889
Vatten och avlopp 151758
Renhéllning 94 899
Forsékringar 48 722
Avgift till gemensamhetsanldggning 174 955
]?redband, telefoni, TV 136 610
Ovriga fastighetskostnader 3784
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 030
Summa driftskostnader 1789 841
Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01
-2022-12-31
Byte hissinredning 32500
Summa periodiskt underhall 32 500

11(15)

2021-01-01

-2021-12-31

2 530 308
130 032
73 091
471 250
130 895
5392
-221

3 340 747
-1 000

3339747

2021-01-01

-2021-12-31

194 502
165 267
393 271
281183
140 168
71163
48 641
168 000
117 230
6 986
32170

1 618 581

2021-01-01

-2021-12-31

&lclo
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode §vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintakter

Summa finansiella intikter

2022-01-01
-2022-12-31

5635
16 000
800
74 125
7579
5006
6074

115219

2022-01-01
-2022-12-31

72 450
6 300
17 531

96281

2022-01-01

-2022-12-31

3362
46

3408

12(15)

2021-01-01
-2021-12-31

5776
15 450
3200
70 415
7250
0

6 576

108 667

2021-01-01
-2021-12-31

72 450
0
17 226

89 676

2021-01-01

-2021-12-31

3036
54

3090

)
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Upplysningar till balansrikningen -

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificering (laddplatser och gemensam el)
Arets anskaffning (laddplatser)
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

129 817 669
-45 134
81250

129 853 785

-10439 174
-1 320 680

-11 759 854

118 093 931

35538 000
35538 000

153 631 931

109 603 000
47 000 000

156 603 000

153 000 000
3 603 000

156 603 000

2022-12-31

54 447
0

54 447

-10 889
-10 889

-21 778

32 669

13(15)

2021-12-31

129 817 669
0
0

129 817 669

-9120 977
-1318 197

-10439174

119 378 495

35538000

35538 000

154 916 495

77 000 000
34 000 000

111 000 000

111 000 000
3217 000

114 217 000

2021-12-31

0
54 447

54 447

0
-10 889

-10 889

43 558

V2
I
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Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 2 0
Ovriga fordringar (Upplupen intékt el och varmvatten) 93 607 84 284
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 93 609 84 284
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.0.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 0,88 2024-04-29 13 421 992
Stadshypotek 0,95 2023-04-29 13 537 609
Stadshypotek 2,65 2025-04-29 12 078 794
Summa skulder till kreditinstitut 39038 395
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -800 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rékenskapsar -13 537 609
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 700 786
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga l4n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 35038395
Not 12 Stillda séikerheter )
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 46 960 000 46 960 000
Summa stillda sikerheter 46 960 000 46 960 000

g\%ﬁ[—
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa évriga kortfristiga skulder

Uppsalézdzs -_O_ZL- L 8

Jphan Shdqvgst
rdférande
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tornet 5, org.nr 769624-2341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden -
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tornet 5 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om férh&llanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

"o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oégentligheter ir hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. :

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fidsta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Tornet 5 for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret. :

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

-e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omraden och férhillanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

19 april 2023

Ohrlings/PricewaterhguseCooper AB

AnpChristin Eriksson

ktoriserad revisor
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